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ДОГОВОР №   MERGEFIELD ДоговоорНом 
управления многоквартирным домом
	г. Екатеринбург
	 ____________________ 20___ г.


Собственник помещения № ______ в многоквартирном доме № ______, корпус – ___ по ул. ________________________________ в г. Екатеринбурге _______________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны,
Акционерное общество  «Управляющая компания «Микрорайон Волгоградский», именуемое в дальнейшем 
«Исполнитель», в лице директора Лисицыной Ларисы Брониславовны,  действующей  на основании Устава, c другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Исполнитель по заданию Заказчика в течение действия настоящего договора обязуется за плату выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом № _____, корпус – ___ по ул. ______________________________ в г.Екатеринбурге (далее МКД), оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД, за вознаграждение, в качестве «Агента» выступать от своего имени, но за счет Заказчика в отношениях с ресурсоснабжающими организациями по вопросам обеспечения коммунальными услугами собственников помещений в МКД и, пользующихся помещениями в МКД лиц, путем заключения с ресурсоснабжающими организациями от своего имени, но за счет Заказчика договоров на поставку соответствующих коммунальных услуг, осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.

Настоящий договор заключается Сторонами на основании протокола общего собрания собственников помещений МКД  от ____.___________.______г., в соответствии с которым принято решение о выборе в качестве способа управления МКД управление управляющей организацией – АО «УК «Микрорайон Волгоградский», а также утверждены условия настоящего договора.
Заказчику на праве собственности (единоличной, общей долевой (совместной) собственности) принадлежит жилое помещение № _____, общей площадью _______ кв.м. распложенное на ____ этаже МКД, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права собственности _______________________, выданным ____.___________.______г. // Выпиской из Единого Государственного Реестра Прав на недвижимое имущество, выданной ____.___________.______г., номер государственной регистрации ______________________________________________________________.
Количество лиц, постоянно проживающих в жилом помещении
 ______.

1.2. В соответствии с настоящим договором  Исполнитель  обязуется оказать Заказчику следующие работы и (или) услуги: 

1.2.1. Содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме (состав общего имущества в МКД, в отношении которого Управляющей компанией будет осуществляться управление, определен в Приложении № 5 к настоящему договору).

1.2.2. Уборка общего имущества (помещений общего пользования и земельного участка).
1.2.3. Вывоз твердых бытовых отходов, крупногабаритного мусора.

1.2.4. Заключение от своего имени, но за счет Заказчика с ресурсоснабжающими организациями договоров на предоставление коммунальных услуг (отопление, горячее, холодное водоснабжение, сбор стоков холодной и горячей воды (водоотведение), электроснабжение). В отношениях с ресурсоснабжающими организациями по вопросам поставки коммунальных услуг Исполнитель по отношению к Заказчику выступает в качестве Агента, и действует от своего имени, но за счет Заказчика.
1.2.5. Заключение договоров на обслуживание и ремонт лифтового оборудования.

1.2.6. Перечень работ и (или) услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, производимых и оказываемых Исполнителем в соответствии с настоящим договором, определен в Приложении № 6 к настоящему договору.
1.2.7. Перечень работ и услуг по управлению МКД, производимых и оказываемых Исполнителем в соответствии с настоящим договором, определен в Приложении № 7 к настоящему договору.

1.3. Исполнитель приступает к выполнению своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором, с момента принятия собственниками помещений МКД решения о выборе в качестве способа управления МКД управляющей организацией – АО «УК «Микрорайон Волгоградский», а также об утверждении условий настоящего договора.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ, ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ 

ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ, РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, 

ВЗНОСОВ НА КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

2.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется на основании решения общего собрания собственников помещений МКД.

       Если размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не утвержден общим собранием собственников помещений МКД, начисление платы за содержание и ремонт жилого помещения производится по ставке, утвержденной Постановлением Администрации г.Екатеринбурга с момента её введения. 
2.2. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам (ценам) для потребителей, установленным ресурсоснабжающей организации в порядке, определенном законодательством Российской Федерации о государственном регулировании цен (тарифов).

Порядок определения размера платы за коммунальные услуги, порядка перерасчетов и изменения такой платы, определен Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.2006г.
2.3. Минимальный размер взноса на капитальный ремонт устанавливается нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации в соответствии с методическими рекомендациями, утвержденными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, в порядке, установленном законом субъекта Российской Федерации, исходя из занимаемой общей площади помещения в многоквартирном доме, принадлежащего собственнику такого помещения, и может быть дифференцирован в зависимости от муниципального образования, в котором расположен многоквартирный дом, с учетом его типа и этажности, стоимости проведения капитального ремонта отдельных элементов строительных конструкций и инженерных систем многоквартирного дома, нормативных сроков их эффективной эксплуатации до проведения очередного капитального ремонта (нормативных межремонтных сроков), а также с учетом установленного настоящим Кодексом и нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации перечня работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

Собственники помещений в МКД могут принять решение об установлении взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем минимальный размер такого взноса, установленный нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации.

2.4. Внесение платы за содержание и ремонт жилого помещения, оплата коммунальных услуг, взносов на капитальный ремонт (в случае принятия собственниками помещений МКД решения о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, и, выборе распорядителем счета Исполнителя), производится путем внесения денежных средств в кассу Исполнителя, перечисления безналичных денежных средств на счет исполнителя, а также иным доступным способом, не позднее 10 (Десятого) числа месяца, следующего за оплачиваемым.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1. Исполнитель обязан:

3.1.1. Обеспечить предоставление Потребителю коммунальных услуг в соответствии с п.1.2.4. настоящего договора, в необходимых объемах и надлежащего качества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, при условии выполнения обязательств основными поставщиками (ресурсоснабжающими организациями) таких услуг.

3.1.2. Проводить техническое обслуживание, текущий ремонт жилого дома, его элементов, общедомового инженерного оборудования, обслуживающего более одного помещения, разводящие сети системы отопления, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения, электроснабжения и другие работы в жилом доме, предусмотренные Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда.

3.1.3. Содержать в надлежащем порядке  придомовую территорию, конструктивные элементы детских площадок, места общего пользования в доме.

3.1.4. Проводить весенний и осенний  осмотры здания, подготовку дома к сезонной эксплуатации, профилактические осмотры и обслуживание санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом  доме (подвальные помещения, технические этажи, места общего пользования).

3.1.5. Оказывать Заказчику дополнительные услуги, проводить работы при соблюдении уровня их качества и сроков исполнения, согласно утвержденному перечню дополнительных услуг.

3.1.6. Начислять платежи, выдавать расчетно-платежные документы Заказчику не позднее 1 числа месяца, следующего за расчетным. Доставка расчетно-платежных документов осуществляется в почтовые ящики многоквартирных домов, соответствующие адресу квартиры. 
3.1.7. Производить перерасчеты, связанные с плановыми и аварийными отключениями, а также перерасчеты размера платы за отдельные виды коммунальных услуг за период временного отсутствия в жилом помещении (в случае отсутствия индивидуальных приборов учета) в соответствии с действующим законодательством.

     Примечание к п.3.1.4. 

Осмотры внутриквартирного инженерного оборудования производятся по заявке Заказчика.

3.1.8. Предоставлять потребителю путем указания на сайте Исполнителя www.uk-mvolga.ru, размещения на досках объявлений, в платежных документах информации об исполнителе, телефонах различных служб, размерах тарифов на коммунальные услуги и порядке их оплаты, реквизиты нормативных правовых актов жилищного законодательства, а также отчеты о деятельности Исполнителя.
3.1.9. В течение 1 квартала текущего года представлять собственникам помещений МКД отчет о выполнении договора управления за прошедший календарный год, путем размещения соответствующей информации на сайте. 
3.2. Заказчик обязан:

3.2.1. В установленный договором срок, (ежемесячно) производить оплату за содержание и ремонт жилого помещения, оплачивать получаемые в соответствии с настоящим договором коммунальные услуги, агентское вознаграждение Исполнителя за представление интересов Заказчика перед ресурсоснабжающими организациями, взносы на капитальный ремонт общего имущества МКД, обслуживание домофонного оборудования, услуги консьержа (охраны), если указанные услуги по решению общего собрания собственников помещений МКД предоставляются, работы по обслуживанию и эксплуатации жилого дома.

Примечание к пункту 3.2.1. 

· Размер платы за горячее и холодное водоснабжение, отопление устанавливается в соответствии с п.2.2. настоящего договора, и, оплачивается на основании индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета;

· Начисления за содержание и ремонт жилого помещения (пользование лифтом, уборку мест общего пользования, уборку придомовой территории, вывоз мусора) производится в соответствии с п.2.1. настоящего договора; начисления за коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды,  производятся в соответствии с тарифами за 1кв.м. общей площади в месяц. 
· Размер Агентского вознаграждения Исполнителя за представление интересов Заказчика перед ресурсоснабжающими организациями по вопросам предоставления коммунальных услуг, составляет 0,01% от стоимости фактически предоставленных коммунальных услуг. Данное агентское вознаграждение включено в состав платы за содержание и ремонт жилого помещения, и, Заказчиком отдельно не оплачивается. 
· Начисления за пользование холодным, горячим водоснабжением, водоотведением, теплоснабжением при отсутствии показаний индивидуальных приборов учета производятся из расчета количества граждан, проживающих в квартире; при наличии показаний  индивидуальных приборов учета на основании полученных показаний. 
· Начисления за пользование электроэнергией производится на основании индивидуальных приборов учета в соответствии с тарифами, определенными ресурсоснабжающей организацией. При отсутствии (неисправности) индивидуальных приборов учета электрической энергии или отсутствии показаний - начисления производятся по нормативам потребления.
· Оплата услуг производится ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за оплачиваемым; 

· Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и  коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить Исполнителю пени в размере, установленном Жилищным законодательством Российской Федерации. 
3.2.2.   Предоставлять Исполнителю показания приборов учета в порядке и сроки, установленные действующим законодательством. 

Рекомендуемые сроки подачи показаний индивидуальных приборов учета с 23 по 26 число каждого месяца. Передача показаний осуществляется в электронном виде (через сайты, указанные в квитанциях) или на бумажном носителе.

3.2.3. Заказчик обязуется нести дополнительные расходы, связанные с содержанием и обслуживанием  жилого дома, решение об уплате которых принимается общим собранием.

3.2.4. Использовать жилые помещения в  соответствии  с их назначением, бережно относится  к жилому помещению, к санитарно-техническому оборудованию и объектам благоустройства.
              Переустройство, перепланировка жилого и подсобных помещений МКД, переустановка либо установка дополнительного  санитарно-технического и иного оборудования производится в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, и допускается с разрешения  соответствующих служб органа местного самоуправления.
3.2.5. Обеспечивать беспрепятственный доступ в жилое помещение работников служб  Исполнителя для  осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования и проведения работ в соответствии с договором   с предварительным уведомлением за 3 дня до начала работ, исключая аварийные ситуации, когда доступ должен быть обеспечен немедленно.

3.2.5. В порядке, установленном действующим законодательством, регистрироваться по месту жительства. Обязательной регистрации по месту пребывания и месту жительства подлежат фактически проживающие в квартире граждане.
3.2.6. Информировать исполнителя об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.

3.2.7. В течение 5 календарных дней привести в соответствии с проектом, самовольно переоборудованные инженерные сети, отопительные приборы и другое санитарно-техническое оборудование, которое препятствует получению услуг третьими лицами. 
4. ПРАВА СТОРОН.

4.1. Исполнитель имеет право:
4.1.1. При нарушении Заказчиком Правил пользования жилыми помещениями, в результате  чего нарушаются  права и спокойное  проживание других Заказчиков, обращаться в административные комиссии при исполнительных органах местного самоуправления с целью применения  к Заказчику мер административного воздействия в соответствии с действующим законодательством.

4.1.2. В случае нарушения п. 2.4. настоящего договора в течение двух месяцев, Исполнитель вправе в установленном порядке приостановить подачу электроэнергии Заказчику, до полного погашения задолженности. Ограничение предоставления электроэнергии не может считаться расторжением договора.

4.1.3. Доступа к местам общего пользования в МКД а также к иному общему имуществу МКД, в отношении которых осуществляется управление, в целях снятия показания общедомовых приборов учета, проведения плановых и внеплановых проверок общедомового имущества, на предмет его целостности, а также определения необходимости проведения ремонтов и устранения аварийных ситуаций.
4.2. Заказчик имеет право:

4.2.1. Самостоятельно проводить работы, не ограниченные   условиями договора по поддержанию занимаемого им жилого помещения в надлежащем состоянии в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда.

4.2.2.  Производить оплату работ (услуг) наличными денежными средствами или по безналичному  расчету.

4.2.3. Передавать свои права по настоящему договору  третьему лицу, уведомив об этом Исполнителя.

4.2.4. Права и обязанности  граждан, проживающих совместно с Заказчиком, реализуются в соответствии с действующим законодательством РФ.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. Ответственность Исполнителя:

5.1.1.  Исполнитель  несет ответственность за неисполнение обязанностей по договору в порядке и размерах, устанавливаемых  действующим законодательством  РФ.

5.1.2. Исполнитель не несет ответственности:
· за неисполнение работ вследствие несвоевременного выполнения  Заказчиком своих договорных обязательств;

· за не предоставленные услуги и срыв сроков выполнения работ по причине стихийных бедствий, войн, аварий у поставщиков услуг, действий органов власти и управления, действия  (бездействия) второй стороны, которые препятствовали выполнению обязательств и не могли быть предусмотрены или предотвращены Исполнителем;

· в случае  порчи или хищения общедомового имущества, технического имущества квартиры.

· За инженерное оборудование установленное внутри жилых помещений.

· За самостоятельно выполненные работы Заказчиком по переоборудованию инженерных сетей, отопительных приборов и другого санитарно-технического оборудования внутри жилых помещений.

5.2. Ответственность Заказчика:

5.2.1. Заказчик несет ответственность за неисполнение Правил эксплуатации  и содержания жилого дома в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2.2. Заказчик  (независимо  от проживания в квартире) при не обеспечении доступа работников Исполнителя для технического осмотра, обслуживания   внутриквартирного оборудования:

· несет  полную ответственность за техническое состояние оборудования и возникновение аварий (по причинам ненадлежащего состояния или несоблюдения установленных правил эксплуатации оборудования). 

·  несёт полную материальную ответственность за ущерб, причинённый в результате аварии  3-м лицам, а также жилому дому в целом. 

· при не обеспечении немедленного доступа в квартиру при авариях оборудования, несет ответственность за увеличение   размеров ущерба от аварии.

5.2.3. Заказчик не несет ответственность:
· за срыв сроков платежа  при ненадлежащем сборе платежей и отказе от приема платежа;

· за несоблюдение сроков платежей по причине стихийных бедствий и воин, иных обстоятельств, препятствующих уплате не по его вине;

· за неисполнение своих обязательств по настоящему договору  по причине стихийных бедствий, войн и крупных аварий у поставщиков коммунальных  услуг, действий органов власти и управления, действия (бездействия) второй стороны, которые препятствовали выполнению обязательств и не могли  быть  предусмотрены  или предотвращены Заказчиком.

5.2.4. Невыплата заработной платы, а также отсутствие иных доходов у Заказчика не является основанием для его освобождения от обязанностей оплаты коммунальных, штрафных и иных платежей, предусмотренных настоящим Договором.

5.2.5. Ответственность сторон, не оговоренная в настоящем договоре, наступает по нормам действующего  законодательства РФ.

6. ПОРЯДОК  РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.

6.1. Стороны  имеют право обратиться в суд для разрешения спора в установленном действующим  законодательством РФ  порядке.

6.2. Разногласия между Заказчиком и Исполнителем  могут разрешаться в досудебном  порядке по взаимному соглашению сторон  с обязательным письменным оформлением  соглашения.

6.3. Исполнитель принимает, рассматривает и отвечает на жалобы, претензии, заявления и запросы Заказчика в течение 20 (Двадцати) дней с момента получения Исполнителем соответствующего документа.

7. ИЗМЕНЕНИЕ,  РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.

7.1. В ходе действия настоящего договора в него могут быть внесены по обоюдному соглашению сторон дополнения и изменения,  не противоречащие жилищному кодексу.

7.2. Договор заключен на срок 5 (пять) лет.

7.3. Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон с момента его заключения. При отсутствии заявлений сторон о прекращении договора до окончания срока его действия данный договор считается продленным на тот же срок на тех же условиях.
7.4. Расторжение настоящего договора осуществляется  в установленном  действующим  законодательством РФ порядке.

7.5. Действие договора заканчивается при прекращении  права собственности или прав нанимателя Заказчика на указанное  в договоре  жилое помещение.

7.6. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой стороны, в случае нарушения предусмотренных обязательств другой стороной.
8.ПРИЛОЖЕНИЕ.

Приложение 1. Виды коммунальных услуг и тарифы за предоставляемые услуги. 
Приложение 2. Часы работы АО «УК «Микрорайон Волгоградский».

Приложение 3. Полезные телефоны

Приложение 4. Сведения о наличии и типе установленных приборов учета.

Приложение 5. Состав общего имущества МКД в отношении которого будет осуществляться управление.
Приложение 6. Перечень работ и (или) услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, порядок изменения такого перечня, а также перечень коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация.
Приложение 7. Перечень работ и услуг по управлению МКД, производимых и оказываемых Исполнителем в соответствии с настоящим договором.

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах,  один, из которых хранится у Заказчика, другой – у Исполнителя.
9.РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

ЗАКАЗЧИК:                                                                                          
ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

	ФИО _________________________________________________

	Акционерное общество «Управляющая компания «Микрорайон Волгоградский»,

	Дата рождения ___.___.______

	620043, г Екатеринбург, ул. Викулова, 63, корпус 3,                  тел (факс) 204-80-95,



	паспорт серия ______ № __________ выдан
__________________________________________________________________________________________________________ от ___.___.______г.
	р/с 40702810862260000342, кор/с30101810900000000795
ПАО КБ «УБРиР»              

	Контактный телефон   ________________________
	ИНН 6658379950,  БИК 046577795, КПП 665801001



	г. Екатеринбург, ул.  ______________________________, д. _____, корпус ___, кв. _____
                        фактическое место жительства
	

	Иные участники долевой (совместной) собственности:
________________________________________
                               ФИО, телефон, доля
________________________________________
	Директор

	                               ФИО, телефон, доля
________________________________________
                               ФИО, телефон, доля
Фактически проживающие лица:
________________________________________
                               ФИО
________________________________________
                               ФИО
________________________________________
                               ФИО
________________________________________
                               ФИО 

Подпись_____________________/____________________________ 
       
	_________________________ /Л.Б. Лисицына



